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Viru maakond

Riigivara voorandamisest (Karja tn 6)

Poordusite 24.04.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poole teatega, et
taristuettevote GRK Eesti AS soovib omandada Ladne-Viru maakonnas Tapa linnas asuva Karja
tn 6 kinnisasja (katastritunnus 79201:001:0222, pindala 135 415 m? sihtotstarbeta maa) ning tegite
ettepaneku korraldada kohtumine, et arutada kinnisasja kasutusele vottu ja hoonestamist ldhtuvalt
ettevotte 22.04.2025 esitatud taotlusest vallavalitsusele. Kinnisasja riigivara valitseja on
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.
Kinnisasi jddb 29.09.2022 kehtestatud Tapa valla {ldplaneeringu kohaselt olulise
keskkonnamojuga tootmise alale.

GRK Eesti AS soovib rajada kinnisasjale kaasaegse ja mitme otstarbelise tegevuskeskuse, kuhu
oleks koondatud ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad. Kinnisasjale etapiti planeeritavad
tegevused holmavad muu hulgas:

o raudtee ja roobasteede hooldus- ja remondibaasi. Etapp 1

e Dbetoontoodete tootmisiiksust. Etapp 2

o keskkonnateenuste keskust. Etapp 3

o raske- ja militaartehnika hooldusiiksust. Etapp 4
Planeeritava investeeringu suurus on ligikaudu 15 miljonit eurot ning keskuse valmimisel looks
ettevote piirkonda kuni 30 piisivat ja hooajal kuni 50 to6kohta.

29.05.2025 toimunud kohtumisel, kus osalesid Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi,
Maa- ja Ruumiameti, Tapa Vallavalitsuse ja GRK Eesti AS-i esindajad, tutvustas ettevote
kinnisasjale kavandatut ning avaldas soovi omandada kinnisasi otsustuskorras.

Kohtumisel selgitasid riigi esindajad, et riigivaraseaduse iildpohimotte jargi tuleb maa
voorandamiseks voi kasutada andmiseks (sh hoonestusdiguse seadmine) korraldada avalik
enampakkumine. See tagab, et kdik huvilised saavad kinnisasja kasutamiseks vordsed voimalused.
Kinnisasja v0ib otsustuskorras vodrandada vdOi kasutamiseks anda eraettevottele vaid
erandjuhtudel Vabariigi Valitsuse nousolekul. Antud juhul ei ole otsustuskorras andmine
pOhjendatud, sest kinnisasja vastu voib olla huvi ka teistel. Seetdttu peame digeks anda Karja tn 6
kinnisasi kasutusse avaliku enampakkumise kaudu, seades sellele hoonestusdiguse.
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Karja tn 6 kinnisasja arendamise ja hoonestamise vdimalusi ja tingimusi ei ole veel vilja
selgitatud, seega on enne kinnisasja hoonestusdigusega koormamist vajalik ilmselt selle maa
suhtes 14bi viia planeerimismenetlus.

See aga ei ole takistus hoonestusdiguse seadmisega edasi litkkumiseks. Selleks, et enampakkumise
voitjal oleks kindlus, et ta saab pérast planeeringu kehtestamist hoonestusdiguse omanikuks, pakub
riik védlja kahe-etapilise lepingu:

1. voladiguslik kokkulepe — sdlmitakse kohe pirast enampakkumist. See annab voitjale diguse
ja kohustuse arendusperioodi jooksul algatada koost6ds kohaliku omavalitsusega planeering
vOi taotleda projekteerimistingimused;

2. asjabiguslik hoonestusdiguse seadmise leping - sdlmitakse pérast voladiguslikus
kokkuleppes  fikseeritud  tulemuse saabumist (nt planeeringu  kehtestamine,
projekteerimistingimuste voi ehitusloa saamine). See annab diguse kinnistule ehitada ja seda
kasutada kuni hoonestustihtaja 16puni.

Hoonestusdiguse tdpsemad tingimused (hoonestusdiguse tasu alghind, arendusperioodi kestvus,
hoonestusdiguse tihtaeg) midratakse menetluse kdigus ja avaldatakse enampakkumise teates.

Riigivaraseaduse § 19 16ike 2 punkti 2 jargi voib riigivara anda kasutusse lile 10 aasta ainult
Vabariigi Valitsuse ndusolekul. Kuna antud juhul on maistlik hoonestusdigus seada vihemalt 50
aastaks, siis tuleb enne selle otsustamist taotleda Vabariigi Valitsuse ndusolekut.

Maa- ja Ruumiamet on praeguseks alustanud Karja tn 6 kasutusse andmise
ettevalmistustegevustega, kuid kdigi vajalike toimingute ldbiviimiseks (sh Vabariigi Valitsuse
ndusoleku saamine, lepingutingimuste véljatdotamine, tasu alghinna médramine, osalejatele
moistliku aja andmine tingimustega tutvumiseks ja pakkumiste tegemiseks jne) kulub
hinnanguliselt veel ca 6 kuud. Seetdttu saab enampakkumise tulemused ja lepingu sdlmimise
kavandada tdendoliselt jirgmise aasta esimesse kvartalisse.

Palume teie tagasisidet {iilaltoodud lahendusele esimesel vdimalusel, et saaksime protsessi
jargmised sammud aegsasti kavandada.
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